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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jogalkotds folyamata nem ér véget a jogszabaly megalkotasaval. A hatdlyosulast
kovetd idészakban folyamatosan vizsgalandé, hogy a normaszdveg a gyakorlatban
alkalmas-e a szabdlyozasi cél elérésére. A norma teljesitménye” és a jogalkotdi
szandék kozotti fesziiltség szamos okra vezethetd vissza. Ezek a disszonanciak
bizonyos esetekben a joganyag szévegének modositasaval feloldhatdk. Mig a
jogalkotast kivalté térsadalmi igények véltozésdnak érzékelése a dontéshozo,
addig a jogalkalmazas tapasztalatainak osszegylijtése jogalkalmazd, esetiinkben
a Hivatal feladata.

Jelen elGterjesztés az 6nkormanyzati tulajdonban lévS lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolé 21/2022. (X. 20.) odnkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) alkalmazésa soran szerzett tapasztalatok alapjan harom teriileten hivja
fel a figyelmet a jogalkotdi beavatkozas id8szer(iségére, és javasol szabalyozasi
megoldést a problémas helyzetek kezelésére.

I. Jogosultsagi jovedelemhatarok valtoztatasa (1.8, 2.8))
Az dnkormanyzati bérlakésra valé jogosultsagot meghatarozo6 jévedelemhatar a
mindenkori minimalbér %-os értékébdl kerll kiszamitasra.
A feliilvizsgalat alapjén terjesztem elé a mellékelt rendelettervezetet, amely 1.8
szakaszaban a minimalbér jelenleg hatdlyos % értékéhez képest atlagosan 7%-
kal magasabb értékek szerepelnek.

A hatdlyos rendeleti szabdlyozas:

4. § (1) Szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakasra jogosult az a
nagykord természetes személy, akinek a csaladjaban - a vele egyutt koltdz6
csalddtagokat is szamitva - az egy f6re jutd havi nettd atlagjovedelem nem haladja
meg a mindenkori minimalbér brutté 6sszegének

a) csaladban él6k esetében 50%-at (145.400 Ft)
b) gyermekét egyediil neveld sziil esetében 65%-at (189.020 Ft
c) teljesen egyediildllé személy esetében 75%-at. (218.100 Ft)

A rendelettervezetben javasolt médositas (7%-os emelés):
4. § (1) Szocidlis helyzete alapjén énkormanyzati bérlakésra jogosult az a nagykoru
természetes személy, akinek a csalddjadban - a vele egydtt kélIté6z6 csaladdtagokat is
szdmitva - az egy fore juté havi netté dtlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori
minimé&lbér brutté 6sszegének

a) csalédban él6k esetében 54%-at (157.032 Ft)
b) gyermekét egyedLil nevel6 sziils esetében 70%-at (203.560 Ft
c) teljesen egyediiléllé személy esetében 80%-at. (232.640 Ft)

A jogosultsagi jévedelemhatérok egydttal a méltanyossagi értékek véltozasat is
eredményezik.

A Rendelet 7.§ (11) bekezdése szerint a hataskorrel rendelkezé Jogi és Human
Bizottsag kivételesen méltanylast érdemld esetekben is meghosszabbithatja a



bérlo lakasbérleti jogviszonyat, ha az egy fore jutd havi nettd atlagjévedelem az
irdnyad6 mértéket legfeljebb 30%-kal haladja meg és bérl6 lakdshasznalata soran
minden tekintetben példds magatartast tanusit (egyuttélési szabalyok betartdsa,
lakas és kérnyezetének rendben tartdsa, fizetési fegyelem megtartasa).

A bizottsag altali méltdnyossag gyakorldsa esetén a javasolt mddositott %-os
értékekkel a havi netté atlagjovedelem legfeljebb:

a) csaladban él6k esetében 204.142 Ft,
b) gyermekét egyedil nevel6 szlil6 esetében 264.628 Ft,
c) teljesen egyedilallé személy esetében 302.432 Ft
lehet.

A megemelt jovedelemhatarok kibdvitik a lakasbérletre jogosultak korét, lakhatasi
lehetGséget kindlva még tobb raszoruld csalad vagy személy szamara.

A fentiek alapjan - rendelettervezet 2.§-aban - javaslatot teszek a rendelet 7.§
(11) bekezdésének mddositasara az ebben hivatkozott bekezdések kiegészitésére,
pontositasara, a 4.§ (1) bekezdésének a)-c) pontjaira valé hivatkozassal.

[A Jogi és Human Bizottsdg kivételesen méltanylast érdeml6 esetekben a (5)
bekezdésben foglaltakon kivil is meghosszabbithatja a bérlé lakasbérleti
Jjogviszonyat, ha]

»a) a csaladjaban az egy fére jutd havi netté atlagjévedelem a 4. § (1) bekezdés
a)-c) pontjaiban iranyadd mértéket legfeljebb 30 %-al haladja meg és”

II. Lakasbérleti jogviszony megsziintetésével kapcsolatos eljaras

(1.5 (2) 4.8)

A hatélyos rendelet 4.§ (3) bekezdése szerint meg kell szlintetni annak a személynek,
csaladnak a lakasbérleti jogviszonyat, aki fizetési kotelezettségének 3 honapot
meghaladéan nem tesz eleget, valamint aki a lakott lakas lakdkdrnyezetét
elhanyagolja. Az elGterjesztett rendeletmddositdas elfogadasa esetén ez nem
kotelez6 szabaly, csak lehetéség lenne és a bizottsag feltételekkel
meghosszabbithatnd a bérleti jogviszonyt ezen esetekben is. A feltételek
teljesitése (pl: lakbér hataridére megfizetése, lakokérnyezet rendbetétele) esetén
a bérleti jogviszony tovabb élne. Ha nem teljesiiinek a feltételek, a bérleti
jogviszony megsz(nik.

A rendelettervezet 1.§ (2) bekezdése

»(32) A Jogi és Human Bizottsag a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitdsat feltételhez
kétheti, vagy megsziintetheti annak a személynek, csaladnak a lakdsbérleti
jogviszonyat, aki:

a) fizetési kételezettségének 3 honapot meghaladdan nem tesz eleget,
b) a lakott lakas lakdkdrnyezetét elhanyagolja, annak rendben tartdsarél nem
gondoskodik.”
és 4.§-a
Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakdsok és helyiségek bérletérdl
sz0l6 21/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet
a) 4. § (3) bekezdés b) pontja,
b) 4. § (3) bekezdés e) pontja.
a fenti cél elérése érdekében maddositanak az alaprendeletet.



III. Rendkiviili kdltségek érvényesitése (3.§)

Az elmult idészakban az egyik énkormanyzati bérlakas bérléje elhaldlozott és az
dltala bérelt lakas rendkiviil leromlott allapotban kerlilt vissza az énkormanyzat
birtokdba. A lakads rendbetételéhez jelentés ©nkormanyzati forras szikséges,
melynek hagyatéki teherként térténd bejelentésére a hagyatéki eljarast lefolytaté
k6zjegyz6 részére jelenleg nincs jogalap.

Az dnkormanyzat anyagi érdekének biztositdsara, a jovObeni hasonlé helyzetek
elkeriilés javaslom a rendelet 27.§-dnak modositasat, a meglresedett bérlakdas
rendbetételi  koéltségeinek hagyatéki teherként torténé bejelentésének
szabalyozasat.

Ennek szabalyozasi megjelenése a 27.§ (1) bekezdésben
»b) azonban az Orokségi varomanyos nem koteles a bérl¢ altal elmulasztott
karbantartési és javitdsi munkak elvégzésére, azt a bérbeadd a 26. § (1)-(2) bekezdés
szerint elvégezteti és koltségét hagyatéki teherként az illetékes szervnél bejelenti.”

¢és a 27.§ (5) bekezdésben:
,(5) Ha az elhalt bérlének lakbér, hasznélati dij, illetve koziizemi dij hétraléka van, azt
bérbeadd hagyatéki teherként az illetékes szervnél bejelenti.”

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy rendelettervezet elfogaddsaval alkossa
meg rendeletét.

Csorna, 2025. majus 22. (
N

|\‘ A 7 )
dr. Bénané dr- Néemeth Katalin
polgarmester



Az eléterjesztés 1. szamu melléklete
Csorna Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 21/2022. (X.20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet mddositasanak célja, hogy a magasabb jovedelemhatarok megallapitasa altal tobb
raszorulé csalad legyen jogosult onkormanyzati bérlakasra, valamint az 6nkormanyzati bérlakas
bérléjének elhalalozasa esetén az dnkormanyzat érdekeinek biztositasa.

[2] Csorna Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL toérvény 2. szamu
mellékletében, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a.) pontjdban foglalt
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

(1) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 21/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Szocidlis helyzete alapjan onkormadnyzati bérlakdsra jogosult az a nagykoru természetes személy,
akinek a csaladjaban — a vele egyiitt koltozo csaladtagokat is szamitva - az egy fore juto havi netto
atlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori minimalbér brutté Gsszegének)

»@) csaladban él6k esetében 54%-at

b) gyermekét egyediil neveld sziil6 esetében 70%-at

c¢) teljesen egyediilallé személy esetében 80%-at

(2) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél szold 21/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet 4. §-a a kovetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(32) A Jogi és Human Bizottsag a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasat feltételhez kotheti,
vagy megsziintetheti annak a személynek, csaladnak a lakasbérleti jogviszonyat, aki:

a) fizetési kotelezettségének 3 honapot meghaladéan nem tesz eleget,

b)  alakott lakés lakokornyezetét elhanyagolja, annak rendben tartdsarél nem gondoskodik.”

2.§

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl szoloé 21/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet 7. § (11) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[A Jogi és Human Bizottsag kivételesen méltanylast érdemlo esetekben a (5) bekezdésben foglaltakon

kiviil is meghosszabbithatja a bérlé lakdasbérleti jogviszonyat, ha]

»@) a csalddjaban az egy f6re jutd havi netté atlagjovedelem a 4. § (1) bekezdés a)-c) pontjaiban
iranyad6 mértéket legfeljebb 30 %-al haladja meg és”



3.§

(1) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 21/2022. (X. 20.)
onkorményzati rendelet 27. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ha a bérld meghalt, és nem jogosult ra mds személy, hogy a lakasbérleti jogviszonyt folytathassa,

akkor a bérbeado a bérlé orokségi varomanyosat)

,b) azonban az orokségi viromanyos nem koteles a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi
munkak elvégzésére, azt a bérbeado a 26. § (1)-(2) bekezdés szerint elvégezteti és koltségét
hagyatéki teherként az illetékes szervnél bejelenti.”

(2) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl szold 21/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet 27. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Ha az elhalt bérlének lakbér, hasznalati dij, illetve koziizemi dij hatraléka van, azt bérbeado
hagyatéki teherként az illetékes szervnél bejelenti.”

4.§

Hatélyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek bérletér6l szolo 21/2022.
(X. 20.) 6nkormanyzati rendelet

a) 4. § (3) bekezdés b) pontja,

b) 4. § (3) bekezdés e) pontja.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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El6zetes hatasvizsgalat a rendelethez

A tervezett jogszabaly valamennyi jelent6ésnek itélt hatasa

E korben a Jat. szerint ,kil6ndsen” a kovetkezo kategoridkat kell vizsgalni.

A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagqgi, koltségvetési hatasai

A tervezet elfogaddsa esetén tobb raszoruld' csaldd szamaéra
lehetséges az onkormdanyzati bérlakas biztositdsa. Az elhaldlozott
lakasbérl6 utdn hatrahagyott lakds rendbetételének koltsége
hagyatéki teherként keril bejelentésre, ezéltal az Gnkormanyzat
anyagi terhei csékkenhetnek.

A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kdvetkezményei:

A tervezetben foglaltaknak a jelenlegi helyzethez viszonyitott,
szamottevé kornyezeti és egészségi kovetkezményei, hatdsai

nincsenek.

A jogszabdly adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai:

A tervezetben foglaltak az adminisztrativ terheket nem befolyasoljak

érdemben.

A jogszabdly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaraddsanak varhaté kévetkezményei:

A jogszabaly megalkotasanak elmaradasa esetén kevesebb csaladnak
tud lakast biztositani az édnkormanyzat. Az elhaldlozott lakdsbérlo
utan hatrahagyott lakas rendbetételének koltsége tovabbra is az
onkormanyzatot terheli.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti,
targyi és pénziigyi feltételek:

A tervezet elfogadasa esetén az Uj rendelet alkalmazasa a jelenlegi

szabdlyozdshoz képest tobblet szervezeti, személyi, targyi és

pénzigyi feltételt nem igényel.

+36 86 5380 100
polgarmester@csorna.hu

WWW,CSOrna.hu



Indokolas
Az 1. §-hoz

Az 1.8 (1) bekezdésében az o©nkormanyzati bérlakasra vald jogosultsagot
meghatdrozé jévedelemhatdr a mindenkori minimalbér %-os értékébdl kerdl
kiszamitasra. Az 1.§-ban a minimélbér jelenleg hatdlyos % értékéhez képest
atlagosan 7%-kal magasabb értékek szerepelnek, hogy kibdvitsiik a lakasbérletre
jogosultak koérét, lakhatdsi lehetéséget kindlva még tébb raszoruld csaldd vagy
személy szamara.

A jogosultsagi jévedelemhatdrok egyulttal a méltanyossagi értékek valtozasat is
eredményezik.

A megemelt jévedelemhatédrok kibdvitik a lakasbérletre jogosultak korét, lakhatasi
lehetbséget kindlva még tobb raszoruld csaldd vagy személy szamara.

Az 1.8 (2) bekezdésében a Jogi és Human Bizottsdg részére felhatalmazast ad a

képvisel6-testilet, hogy a lakdsbérleti jogviszony meghosszabbitasét feltételhez

kotheti, vagy megsziintetheti annak a személynek, csalddnak a lakasbérleti

jogviszonyat, aki:

a) fizetési kotelezettségének 3 hdnapot meghaladdéan nem tesz eleget,

b) a lakott lakds lakdkérnyezetét elhanyagolja, annak rendben tartédsardl nem
gondoskodik. ,

A fenti okok a jelenlegi szabalyozésban koételez6 megsziintetési indokként

szerepelnek.

A 2.§8-hoz

A lakasbérleti jogviszony kivételes méltanylast érdeml6 meghosszabbitdséra
vonatkozé rendelkezéseket egésziti ki és pontositja azzal, hogy a csalddban éI6, a
gyermeket egyedil neveld sziils, valamint a teljesen egyediilallé személy esetében
is érvényesltljon az irdnyadd mérték 30%-kal magasabb értéke.

A 3.8-hoz
Az o6nkormdnyzat anyagi érdekének biztositasa céljabdl, az o6nkormanyzati
bérlakas bérléje elhaldlozdsa esetén, az altala bérelt lakas leromlott allapotanak

rendbetétele és felGjitdsa koltségei hagyatéki teherként keriilnek bejelentésre az
illetékes kézjegyz6nél.

A 4. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony korabban kotelez6 megszintetési okaként szerepld
indokok hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.

Az 5.8-hoz

A rendelet hatdlybalépésérdl rendelkezik.

Tel: +36 96 530 106
E-mail: polgarmester@csornza.hu
Web: WWW.Csorna.hu



